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1. I}vod

11 Zakladné udaje
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1.2. Dovody pre obstaranie a hlavné ciele rieSenia

Na zaklade podnetov bola spracovana Aktualizacia uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003.
Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona ¢€.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
uzemnoplanovacej dokumentacie a vyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dria 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavéazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 a V3eobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004, obe s u€innostou |.maja 2004.



V3eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004 sa vyhlasuje zavazna ¢ast
Aktualizacie (zemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavazné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
V sektore £.84 sa ustanovuji zavdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb.

Tieto regulativy vytvaraja nastroj, ktory zabezpeéi dobudovanie a urbanistické stabilizovanie Uzemia.

2, Sabor zasad rieSenia

24 Vymedzenie rieSeného sektora
Uzemie je vymedzené Tajovského, Lavéekovou, Gorazdovou a Tablicovou ulicou. Presné vymedzenie
sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

2.2  Poziadavky na regulaciu vystavby

Regulativy zohladiuji ekologické a kultime, historické a sociélne poZiadavky. PoZiadavky vytvaraji
priestor pre zékladni koncepciu navrhu. Len dodrzanim a neprekrolenim poZiadavok sa udrZi
charakter (zemia. Plati to aj obratene, preto sa musi funkéné vyuZitie a jeho konkretizacia dodrzat.
Regulacia, spdsob jej pouZitia je popisany v &asti 3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestorového a
architektonického usporiadania sektoru.

2.3 Poziadavky na rieSenie dopravy a technického vybavenia

Dopravné napojenie sektora je zabezpeené priamo z existujiceho dopravného skeletu zony.
Napojenie sektora musi reSpektovat vetky technické podmienky a podmienky bezpednosti dopravy
vyplyvajice zo STN 73 6110. Zaistenie potrieb statickej dopravy na viastnych pozemkoch v jednotlivych
sektoroch bude zabezpetené podfa STN 73 6110.

Kapacity inZinierskych sieti s dostatoéné pre dnesné naroky. MoZnosti zasobovania pitnou vodou a
odkanalizovania tychto pldch st realne. Pre zasobovanie Gzemia plynom a elektrickou energiou plati,
Ze mbZu byt zasobované z existujucej siete. Telefonizacia musi ratat s rozsirenim existujlicej siete.

3. Riesenie zmien

3.1 Specifické charakteristiky Gzemia, zakladné urbanisticka koncepcia riesenia,

priestorové architektonické usporiadanie Gzemia
RieSeny sektor sa nachadza v svahovitom Gzemi. Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom a
stavba pre Skolstvo a vychovu, baletna Skola. Urbanisticka situacia sa musi vysporadivat s terénnou
konfiguraciou Gzemia a s réznorodymi typologickymi formami zastavby v izemi.

3.2 Funkéné vyuzitie a zmeny funkéného vyuZitia Gzemia

Funk&na naplii v rieSenom sektore €.84 je v Aktualizcii izemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003
byvanie s doplfiujacou funkciou obgianska vybavenost. Parcely ¢. 3935, ¢. 3936, &. 3937, €. 3893/1, ¢.
3893/3 a €. 3891/4 st urdené len pre funkciu ohdianskej vybavenosti a mdze sa na nich umiestiovat
len typologicky druh zastavby pre Skolstvo a vychovu. ‘




3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestorového a architektonického
usporiadania sektoru

Aby bol zachovany kontinualny charakter (zemia, boli prenesené zasady a nastroje regulacie z
Aktualizacie (zemného planu A6 Bratislava, rok 2000 aj do rieSeného sektoru. V aktualizacii bolo
rieSené zemie rozdelené do sektorov. Sektor mozno charakterizovat ako (zemie s rovnakymi alebo
podobnymi viastnostami a znakmi, ktoré vytvaraji hmotovo-priestorovy a ideovy obraz 0zemia. Medzi
najdolezitejSie patria: priroda s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pdsobenim terénu,
kultimo-historicka a sociologicka situacia v (zemi, funkéna naplh (zemia, architektonické objekty s
hmotovo-priestorovym priemetom do tizemia, vlastnicke vztahy v (zemi, pésobenie Gzemia na okolie,
dopravna a inzinierska situacia v izemi.

Aktualizacia Uzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zékona ¢€.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na 2zakiade prerokovania dotknutej
uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitefstvom
(Uznesenie mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy €.333/2004 zo diia 1. 4. 2004)
schvalené Véeobecne zavézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a VSeobecne
z&vézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004, obe s (¢innostou 1.maja 2004.

VSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004 sa vyhlasuje zavézné Cast
Aktualizicie (zemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zéavéazné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.

V sektore .84 sa ustanovuji zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov a stavieb. 3




Sektor ¢. 84

| ZAVAZNA st

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Tajovského, Lavéekovou, Gorazdovou
a Tablicovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajica obytnd funkcia, musi mat obytn( funkciu aspoil 70% objektov
sektoru.
Doplriujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost
Parcely €. 3935, ¢. 3936, &. 3937, . 3893/1, ¢. 3893/3 a €. 3891/4 su urlené len pre funkciu
obgianskej vybavenosti a méZe sa na nich umiestiiovat len typologicky druh zastavby pre Skolstvo
a vychovu.

o Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
index zastavanej plochy objektom: 0,30

index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost’.

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.

Vy3ka zastavby musi byt prispdsobend okolitej zastavbe.

o Stavebna ciara: Urfen4 existujicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V blizkosti sektora je areal
Kalvarie, ktory méa plochy s najvy33im vyskytom kultimych, historickych a socialnych hodnét.

Objekt zapisany do zoznamu kultimych pamiatok:

Pamatny dom, v ktorom Zil a tvoril spisovatel Frafio Kraf a pamatna tabufa na dome, Tajovského ulica
¢.28 parc. €. 3934/1;

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,064 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované a je zastavané $tylovo réznorodou zastavbou.
Len v blizkosti $koly na Tajovskeho ulici je volné, nezastavané {zemie. Z typologickych druhov je
zastipeny predovetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore je
zastlpend historizujiica, funkcionalistickd a modemistickd architektura. Objekty maju rbznu
architektonick droveii. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj pbvodny vyzor a s nim aj dobrl



pbvodn( architektonicki Groveli. Na Gorazdovej ulici sa nachédza baletnd Skola s celostatnou
pdsobnostou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujlicich objektov. Akékolvek
Upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit a posidit. Pri rekonStrukcii a prestavbe sa
nepripidta znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieenie a priestorova skiadba navrhovanej
zastavby sa musi prisposobit charakteru Uzemia. Zastavanost, vy$ku zastavby, hmotovopriestorov(
a architektonicki formu je potrebné ddkladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architektiry
musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady do zelene. Ploty mbZu byt vytvorené zelefiou

(Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:;
¢ Typologicky druh zastavby:
Stavby pre Skolstvo a vychovu, sluzby, obchod a rekreaciu.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit zelefs. Oponé mry
nechat obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoZfiuje vysadit pozdlz ulic aleje stromov.
Pouzit zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Dopravné napojenie (asti sektora je zabezpelené Tajovského ulicou a
Lau&ekovou ulicou, ktoré s navrhnuté ako ukfudnené komunikécie D1. Sirka vozovkovej &asti
komunikacie D1 je 5 m. Gorazdova ulica je navrhnuta ako komunikacia C3 kategorie M08/30.
Celkova Sirka komunikéacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opomych miroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapoGitavajli sa do zastavanej
plochy objektom.




